PIANO OPERATIVO del comune di CORTONA - APPROVAZIONE CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI - Allegato A_03 - OSSERVAZIONI ORDINI E COLLEGI
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La formulazione della norma appare carente poiché si basa esclusivamente sull'ubicazione rurale e
sull'accatastamento pre-1979, ignorando la funzione storica e I'uso effettivo dell'immobile. Tale genericita rischia di
- generare incertezze interpretative, rallentare i processi amministrativi e disincentivare la riqualificazione di edifici La formulazione della norma non incide sulla possibilita di recupero degli immobili posti nel territorio rurale.
o abbandonati che, pur frovandosi in zona agricola, non sono stati necessariamente edificati per fini agricoli. In L'utilizzo effettivo, com’é noto agli scriventi e come spesso avviene, non corrisponde necessariamente allo 4
COLLEGIO GEOMETRI _g Art. 14 Agricola e ossequio al principio "tempus regit actum®, si evidenzia che nel periodo compreso tra la Legge Ponte (L. 765/1967) | stato legitti dell’i bile. Per ilirlo si deve far riferimento ad atti formali, come da ordinaria prassi - e 1 BIGLIAZZI 1
'I 1.01 6656 | 26/02/2026 AREZZO NTA 9 funz‘ione connesse e la Legge Bucalossi (L. 10/1977), i mutamenti di destinazione d'uso (specialmente senza opere) erano considerati consolidata giurisprudenza - che, salvo pratiche edilizie o urbanistiche che ne abbiano mutato la Non accoglibile Non accoglibile 16 TURCHETTI 1 VIGNINI CORTINI ACCOLTA
o liberi e non richiedev ano titoli abilitativi. destinazione d'uso, associa gli edifici presenti nel teritorio rurale all'uso agricolo. STANGANINI
2 Pertanto, sirichiede di modificare la norma precisando che per gli edifici che abbiano documentato il passaggio ZUCCHINI
o da rurale a residenziale in tale arco temporale (tramite dati catastali o atti pubblici/privati ai sensi dell'art. 9-bis
del DPR 380/2001), sia riconosciuta la destinazione civile. Tale correzione & necessaria per garantire la certezza del
diritto, equita verso i proprietari e una maggiore fluidita burocratica.
Senza entrare nel merito dell'effettiva utilita o opponunna e I'efficacia della realizzazione di cordoli strutturali
"in sopraelevazione" alle strutture murarie esist essere altre iche per il
“_ Si propone, nel caso direalizzazione e/o rifacimento dei cordoli sulla copertura di consentire, ad esclusione degli cpns_olfdamemo € comunque sempre alr !memo _della_sagon]a em_s'emt_e), sl evidenzla che gll_edmm con
< . A interventi t1 e 12, un rialzamento massimo di 30 cm per l'inserimento del cordolo stesso, previa valutazione da dlst_:l_plma 13 sono ql.Je.”' aventi valore sk_)nc_o-ie_sﬂmoma_le nel t_]uah_un nalzar_nemt?, seppure f" 30 cm, ne
2 Art. _28 DISp.O.SIZIOnI . parte di un fecnico abilitate. Questa soluzione garantisce flessibilita nella ristrutturazione degli edifici, pur nel modificherebbe sensibilmente le proporzioni ed i rapporti tra i diversi elementi costitutivi, quali ad esempio,
2 201 NTA .g generali per gliinterventi rspetto aelle caratteristiche architetioniche e del contesto urbano. Y quelli tra facciata e grondq e tra questa e le apenu_re storiche o s'_oricizzme presenti. Sor_lo gli stessi edifici che Parzialm_enjie Parzialmente accoglibile| 16 1 15 1 ACCOLTA
- 9 ammessi sul patrimonio si di la di opere (art. 135 2, leftera ¢) della LR. 65/2014, a nel previgente RU sono sottoposti a restauro e risanamento conservativo. accoglibile TURCHETTI CORTINI
o edilizio esistente e Gli interventi pertinenziali possono modificare gli assetti delle aree di pertinenza (aie e superfici scoperte di
2 purﬂre dalla disciplina di intervento t3 e non 14, in ragione del mantenimento e del riuso degli edifici presenti nel servizio) degli edifici che mantengono un valore storico-testimoniale e non possono esser
o teritorio rurale. indifferenzi essere iti. Per tale ragione verranno consentiti agli edifici schedati individuati con
punto di colore verde, in alternativa alle addizioni volumetriche
Punto 3 lettera f) la realizzazione dilucernari piani, uno per edificio, con funzione diispezione della copertura (art.
9 del DPGR 2013, n. 75/R del 18/12/2013) ammessa, laddove possibile, sulle falde visivamente meno esposte con
superficie libera di passaggio non superiore a 0,70 mq.
) Punto 4 A partire dalla disciplina diintervento 12 sono ammessi gli interv enti direcupero dei sottotetti a fini
c abitativi, eseguiti nel rispetto delle disposizioni di cui alla L.R. 5/2010 (Norme per il recupero abitativo dei sottotetti) Sirileva che la dlsposmone nanma & quella per gli edifici con disciplina 12, ovvero edifici di non comune 4
o o e comunque osservando i limiti della presente disciplina diintervento 12, che non consente nuovi valore storico archit co e fest iale, come le L Idine o altri edifici specialistici (Ville, Pievi, ecc.) BIGLIAZZI
3 301 NTA _g _ Art. 31 Dlsc_lpllnc di fatto salvo quanto disposto al precedente comma 3, lett. f) - o nuovi solai; eventuali nuove scale di |edifici di volon_e architettonico, peri t_quall preval_gom_) gl_l Oble??l\{I-dI tutela (erano sottoposti dal prt_ecec!eme R_U Non accogliblle Non accogliblle 16 1 n VIGNINI 1 ACCOLTA
- 9 intervento ditipo 2 (t2) | accesso, consentite esclusivamente nel caso in cuiil loro inserimento non interessi solai e volte con caratteristiche | @ restauro e risanamento conservo_ﬂvo)A Per_ 7§:I| ragioni non si ritiene coeren_'ne pfermeﬁere la realizzazione di TURCHETTI STANGANINI CORTINI
o storiche o di pregio, dovranno essere realizzate in strutture leggere, come nel caso dei soppalchi, di cuial un lucernario per unita abitativa, seppure solo per lispezione. ZUCCHINI
g precedente comma.
In ai punti, si prop per il rurale di le cautele e il
tutto con il fine di il patril io edilizio e favorire il rluso degli edifici rurali.
Inoltre, le al punto 4 risult ive ed in alcuni casi, p pedire la di
interventi di P dei i per migl le bitati:
Punto 2 lettera e) la realizzazione o la modifica dilucernari pianiin funzione dei rapporti minimi di iluminazione peri| . N L N - N N N "
- locali sottostanti; i nuovilucernari, uno per unitd immobiliare, non devono interferire con le strutture principali di I e del . appare co".".’ Ioro_ funzione, vqluimo n reltm_one al volor_e degli
< copertura e le loro dimensioni orizzontali non possono comunque essere superiori a due ordini dell'orditura edifici in oggetto, che_ abnualm_eme hanno copetture fradlzionall, con m:yem_e mezzane. §1 deve co_ns_lderare
2 PR " secondaria originale, nel caso di coperture tradizionali con travetti e mezzane e di 0,70 ml. negli altri casi; la loro _che_com_u_nquefh_e Hucemari dovrebbero prevale_memen_ie essere rea_llzzaﬂ_pe_r_lmegrarg le supem_m aero- N
4 401 NTA .g . Art.32 Dlsc_lp_llnc di lunghezza lungo Ié falda di copertura non pud superare 1,50 ml. & devono inoltre'esseré postzionafi cd’ ona |Ilu_m|nam| in edlf_lm che n_mme_ngt_)r_lo un valore storico Yesi_lmomale peri qu_gh gli m_'erver_m dev_ono nspen_on_e Parzmlm_en_'ne Parzialmente accoglibile| 16 1 15 1 ACCOLTA
- 9 intervento di tipo 3 (t3) distanza non inferiore a 1,50 ml. dalla linea di gronda: §i rlﬂem’e che '" limite di largh inima di 70 did gli elementi ed i caratteri costitutivi. Peraltro anche la richiesta formulata piv avanti dagli stessi osservanti di accoglibile TURCHETTI CORTINI
bS] . 9! ghezza minl n;\u A ¢mo Ue | introdurre le deroghe previste dall'art. 138 della LR 65/2014 per gli edifici con disciplina 13 - conferma questa
2 ordini dell'orditura secondaria sia restrittivo e possa Ilmltun‘e_lulpasslbllltu di gt un ad livello di itas. Si condivide perd vi & la ibilita di " e una teorica portando la larghezza a ml
O nei locali Si p! ,.n‘“nlnr‘l‘lu una flessibilita per la larghezza 1.00 e la lunghezza lungo falda a ml. 1,80.
Punto 2 lettera f) laddove non rivestano carattere storico o tipologico-documentario, la demolizione dei volumi | L@ demolizione dei volumi pertinenziali - se di nessun valore - e la loro ricostruzione in realtd & consentita a
accessori e la loro ricostruzione ad un solo piano allinterno dell'area o del lotto di pertinenza e purché non in p_amre dalla dlSCIp|II’!O di infervento 2. Tal_e possibliita & _nvo_ha_ @ st accessorl alla_res_uifenza peri quali lo
aderenza all'edificio principale, evitando diimpegnare vedute panoramiche; tali volumi ricostruiti, che non SVEIUPPO ad un solo plano appare gpprogr!aia pgr le 'Um'?m di servido (n:_)n a funzloni d|_verse fm quIIe) @
devono superare quelli legittimi demoliti, devono mantenere la funzione accessoria alla residenza e non & cul devon_o assolverg,’mt_emre none spec_lfl_ca?a Fallezza d'.m 2,40, come nlevmo_(nella fliorganizzazione del N
4.02 NTA ammesso il loro uso autonomo. In riferimento al punto 2 lettera f) sirilevano vincoli eccessivi che limitano la v<_>|_um| accessorl I.lfn!co Parameiro (.j' nfenn]emo_ restail volumg fotale dem_olno, come verra _mt_egllo Parzmlm_en_'ne Parzialmente accoglibile| 16 ! 15 ! ACCOLTA
- RN P . A . N L specificato). In un edificio di valore storico testimoniale, laddove siano presenti volumi accessori di nessun accoglibile TURCHETTI CORTINI
. pOSS!bIth di recupero e r_lunllzzg d.e' VOI.Um" "r.”"' di q!tezzc_ (.2.'40 ml) e d.' piano possono ”59'?9’? 'TOPPO_”Q'd! N valore, questi debbano essere considerati quali superfetazioni pit o meno incongrue, comunque estranee
impedire la recllzzcnon_e di soluzioni architettoniche _plu f|eSSIb!|I. _Que;to d.I}/IefO _Ilmltq la possibilita di valorizzazione all'organismo originario e come tali da distinguere fisicamente da quello. Per tale ragione i volumi accessori
del volume accessorio, che potrebbe essere destinato a usi diversi e piu furjnonoll. Si propone di modificare la non potranno essere ricostruiti in aderenza all'edificio principale, ponendosi anche I'obiettivo di una
norma per anche la in all’edificio principale. riqualificazione dello stesso e dei suoi spazi pertinenziali. La norma del 2 verra resa uguale a quella del 3.
Punto 3 Gli edifici nel territorio rurale schedati come “Edifici di valore”, individuati nelle favole del PO con un
punto di colore arancione osservano le disposizioni dei precedenti commi. Per quelliindividuatiinvece con un
punto di colore verde, ovvero quelliche mantengono un certo valore tipologico e che presentano comunque
caratteri di omogeneita con il contesto di cui costituiscono elementi consolidati e riconoscibili, ma di minor valore
storico-architettonico, vale la disciplina di intervento di tipo 3, ma sono consentite inoltre anche le addizioni
volumetriche in aderenza agli edifici principali verso spaziliberi pertinenziali e senza la creazione dinuove unitd
immobiliari, sempre a condizione che venga svolta una verifica del valore storico-testimoniale dell’edificio e del
contesto in cui & inserito; i nuovi volumi saranno realizzati con materiali, tecnologie, tipologie e forme coerenti al
contesto, privilegiando I'intervento sui fronti secondari e comunque in posizioni poco esposte; in particolare, nella
relazione storico critica, di cui al precedente art. 28, comma 3, si deve dimostrare la coerenza dell'accrescimento
dell'organismo edilizio e che I'intervento risulti pienamente compatibile con i caratteri tipologici, formali e Viste le carafterisfiche del contesto rurale cono_ne_se gl interventi pemnenzmll 9'9 consemm negli ed con Parzialmente : . 1 1
4.03 NTA o P N e P - er fipologic, forn . disciplina t4 verranno estesi agli edifici con | di tipo 13 schedati ed i i con un punto verde nel o Parzialmente accoglibile | 16 15 ACCOLTA
costruttivi dell'edificio esistente, senza determinare cesure alle vedute e disturbo agli elementi qualificanti il tenitorio rurdle. accoglibile TURCHETTI CORTINI
paesaggio.
Tali ampliamenti una tantum sono consentiti fino ad un massimo del 20% del volume totale fuori terra dell'edificio
principale e comunque per una superficie edificabile (SE) non superiore a 25 mq. per unitd immobiliare esistente
all'adozione del PO. L'altezza massima (Hmax) degli ampliamenti non pud superare 7,50 ml., fatta salva
I'eventuale altezza maggiore dell’edificio principale esistente. Il progetto, da sottoporre al parere della
Commissione per il Paesaggio, deve essere accompagnato da uno studio, infegrato nella relazione storico-critica,
dicuial comma 3 del precedente art. 25, che evidenzile caratteristiche diinteresse storico-architettonico e
documentale presenti, nonché se del caso, le eventuali manomissioni o alterazioni intervenute rispetto
all’organismo originario. Prevedere la possibilita di li; come 4 (art. 135 2 lett.
e) LR 65/2014) in del degli i in rurale.
4
c le anche agli edifici “Accessori” e che alla data di del P.O. La disposizione d‘?';ﬁ::’:f:’ez‘s’g:;'Z:/':r’;‘:r:':nf:";’e"l r‘;'::z ;’;”“?eﬂ'e;ec::d"?“' "°'v”;|"uem"|'°“e perle . BIGLIAZZI .
o NTA essere in questo caso, deve essere rlle:l?u alla volumetria g:eﬁ":;loﬂlcolt?::eggﬁ:'rl::t:h;regsl:ddmone n ma. che siano abitazioni legittime e viceversa, Ch:czless':;? abitazioni legittime qualificate come volumi on accoglblle Non accoglicie b TURCHETTI ! ST/\\/VI\I%'j\":IIINI CORTINI hecom
: ZUCCHINI
Si chiede che anche per gli edlllcl ricadenti nel tipo di intervento 13, previo parere favorevole della competente VIS'O il valore degli edifici in oggetto & coerente prevedere la deroga alle norme igienico-sanitarie, come 1 1
4 05 NTA Azienda USL, siano ghe parziali alle norme igienico-sanitarie per quanto rigs altezze, ma allo stesso modo dovranno essere garantite appropriate e coerenti disposizioni di tutela per gli Accoglibile Accoglibile 16 TURCHETT! 15 CORTINI ACCOLTA
vetrate, e minima dei vani. edifici che, per gli stessi motivi, sono da considerare patrimonio da salvaguardare del territorio di Cortona.
agli edifici schedafi si p dic
- Consentire a tutti gli edifici schedati, che gia pi posslbllltu dl ampliamenti/addizioni nelle schede 1 1
4.06 NTA stesse, come studiato ed dall’A N nel corso delle varianti agli  |Verra condotta una verifica, ed esteso il punto verde a tutti gli edifici che prevedevano addizioni/ampliamenti Accoglibile Accoglibile 16 TURCHETT! 15 CORTINI ACCOLTA
i, di tale possibilita anche se non hunno I'individuazione con il punto di
colore verde.
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Punto 3 Per dli edifici residenziali di cui al precedente comma, la disciplina diintervento t4 consente gliinterventi
pertinenziali, di cui alla lett e), comma 2, art. 135 della LR 65/2104, ovvero la realizzazione di volumi accessori -
finalizzati alla realizzazione di autorimesse pertinenziali, cantine e altri locali di servizio; tali volumi con funzione
accessoria alla residenza non possono superare il 20% del volume totale fuori terra dell'edificio principale e
comungue i 90 mc., compresa la demolizione di volumi secondari facenti parte dello stesso organismo edilizio e la
w0 loro ricostruzione anche in diversa collocazione all'inferno del resede diriferimento; gliinterventi pertinenziali, ai
: sensi di legge, comprendono anche la realizzazione di volumi tecnici sulla copertura dell’edificio principale e
5 Art. 33 Disciplina di devono osservare le seguenti prescrizioni La di i il r i ibile per gli interventi pertinenziali verra espressa nei mq equivalenti di 40 1 1
5 501 NTA N . . o - devono essere realizzati nel resede diriferimento, ovvero nel lotto urbanistico se all'interno del territorio Accoglibile Accoglibile 16 15 ACCOLTA
o] intervento ditipo 4 (t4) N " N e A o mq. TURCHETTI CORTINI
> urbanizzato o area di pertinenza per gli edifici posti nel territorio rurale;
2 - devono avere un solo piano, di altezza utle massima (HU) pari a 2,40 ml., forma e struttura edilizia coerente con
] la funzione assolta ed essere compatibili con le caratteristiche tipologiche dell'edificio principale diriferimento;
- non possono determinare incremento del carico urbanistico, tanto che non possono avere un utilizzo separato e
indipendente e possono generare esclusivamente nuove superfici accessorie (SA). Non & pertanto consentito un
utilizzo diverso da quello accessorio ai volumi accessori recllzzcn in applicazione del presente piano. Si osserva di
eliminare il limite dei 90 mc per edifici di di il 20% della volumetria
dell’edificio principale, ma con un imo di 120 mc.
L'argomento & quello degli interventi pertinenziali, come definiti dalla LR 65/2014 - che sono tali fino al 20%
Si propone di inserire un valore minimo per gli edifici di piccole e modeste dimensioni, che gid avendo poca del volume dell'edificio principale. Tale rapporto proporzionale & desunto dal TU 380 che individua tra gli Parzialmente 1 1
5_02 NTA disponibilita di spazio, sarebbero ancora di piU penalizzati con il 20% della volumetria dello stesso. Si propone interventi di nuova costruzione quelli che prevedono la realizzazione di volumi accessori superiori al 20% accoglibile Parzialmente accoglibile| 16 TURCHETTI 15 CORTINI ACCOLTA
pertanto come volume minimo 60 mc. dell'edifico principale. Una eccezione verra infrodotta per gli edifici schedati identificato con il colore verde,
che in alternativa alle addizioni volumetriche potranno realizzare nuovi volumi accessori di massimo 25 mq.
4
503 NTA Si propone di modificare I'altezza minima !n grondc da240mla 2'20_ ml_, trattasi di volumi accessori, consentendo | Il piano parla di altezza massima, come definita dal regolamento regionale 39/R, per non configurarle come Non perfinente Non perfinente 16 1 n B\I/(I;(I;‘K\IZNZII 1 ACCOLTA
soluzioni con coperture a falde inclinate TURCHETTI STANGANINI CORTINI
ZUCCHINI
Punto 2 La disciplina diintervento ditipo 5 (t5), oltre a quanto previsto per la disciplina di intervento t4, consente
gliinterventi di demolizione e contestuale ricostruzione comunqgue configurata, come definita dalle norme
regionali e purché non comportantiincremento di volume totale, sia entro che fuori terra; taliinterventi nel
© territorio urbanizzato possono essere effettuati all'interno del lotto urbanistico di riferimento, mentre nel territorio
< rurale devono prevedere i mantenimento di almeno parte del sedime preesistente; i nuovo edifici devono
2 mantenere un'altezza massima uguale o inferiore a quella dell'edificio demolito e garantire il raggiungimento di | L'intervento di “sostituzione edilizia” ha come unico nfenmemo il volume “comunque configurato”, variando
Q Art. 34 Disciplina di una migliore qualitd architettonica, anche in relazione al contesto urbanistico e paesaggistico; come si preferisce gli i iani, senza riferi con I'i verra introdotta una Parzialmente ; i 1 1
6 601 NTA § intervento ditipo 4 (t5) ° 9 P 99 maggiore flessibilita nelle altezze massime consentite per I'edificio, che potranno riferirsi ad edifici adiacenti accoglibile Parzialmente accoglibile| 16 TURCHETTI 15 CORTINI ACCOLTA
5 In alle della ri all'altezza dell'edificio d lito, troppo o piU prossimi a quello da demolire.
g stringente per le volumetrie con altezze di piano maggiori o inferiori a 2,70 ml, si propone di:
- nel caso di che p altezze < 3,00 ml poter estendere I'altezza massima fino ai 2,70
ml, fermo restando la volumetria dell’edificio demolito;
- nel caso di che p altezze > 3,00 ml, fermo la poter
li; la nuova fino al i di due piani fuori terra
Punto 3 La disciplina t5 consente inoltre, per gli edifici a destinazione d'uso gia residenziale all'adozione delle
presenti Norme e che non abbiano gid usufruito delle possibilita di ampliamento previste dal Piano Operativo o . . o .
previgente, i seguenti interv enti di addizione volumetrica, da considerare alternativi agliinterventi di demolizione e| L€ addizioni volumetriche non sono da infendere come '"d"f_" che potrebbero anche configurare nuove
ficostruzione di cui al precedente comma, lett. h): costruzioni, bensi come i:mpllameml prop_orzlonaﬂ che 5| ; 1 al edilizio > 130 mq
a) per gli edifici unifamiliari, bifamiliari oppure con SE inferiore a 350 mq. se con pi di due alloggi, I'ampliamento definiti dal PO ad o °”° adi retlzllzmre una stanza, un bagno ed il relativo
una tantum fino a 30 mq. SE o, in alternativa, fino al massimo del 20% di Superficie edificata o edificabile (SE) per dlsu_'npegno € come !al' rappre un dimen: N o senz q".m allo scopo |mr_nag|nmo dal
5 L P . h . y N - A n legislatore, che & poi quello di adeguare gli edifici esistenti. Si deve inoltre are che la
ciascuna unita abitativa esistente alla data di adozione del Piano Operativo e fino ad un massimo di 60 mq, che N L
devono osservare le seguenti ulferior condizion:. riferita al patrimonio edilizio esistente & valida a tempo ind edéi che gI| Parzialmente ) o 1 1
6_02 NTA b) fabbricatiresid i plurifamili i i \zzati 1 d to abilitati ddi consentiti dal nuovo PO si vadano a sommare a quelh gid realizzati con il prewgeme RU e cosi via per quello accoglibile Parzialmente accoglibile | 16 TURCHETTI 15 CORTINI ACCOLTA
per i fabbricati residenziali plurifamiliari, in linea o a schiera, realizzati con il medesimo atto abiitativo, addizioni |~y o pofra essere il prossimo. L'edificio che & gia stato oggetto di & gia stato ad & non glibi
volumemche_ una tontum, comprenslv_e_ onc_he di e_\_/entucll VOIUm_' accessori, fino ad U'_" massimo del ]§% della SE puo crescere in modo indeterminato. Peraltro si porrebbe cosi anche un tema di valutazione di carico
complessiva esistente o vql_ume edificabile/ edfficato (VE) equivalente, anche con incremento dell'altezza urbanistico. Oltre un certo limite gli ampliamenti potrebbero configurare nuovi edifici dotati di autonomia
massima, a conqmone chel |nte_rvento risulti compctlblle con i caratteri np_ol_og_lcl, formoll,_gostrumw_e_strutty(cll funzionale, con pib abitanti insediabili e quindi pesare sul boli urbano richied nuovi servizi e
dell'edificio preesistente e garantisca un corretto inserimento nel contesto diriferimento; taliinterventi di addizione | gotazioni pubbliche. Tunavm per un pnnmplo di equna verrd modificata la disposizione consentendo, nei casi
dovranno comunque riferirsi ad un progetto unitario, coordinato tra le diverse proprietd:; Si propone di eliminare la in cui non si siano r le di ite con il PO, il raggiungimento delle stesse.
limitazione relativa agli edifici che hanno gia usufruito di ampliamenti previsti dal Regolamento Urbanistico
precedente
4
. . La ruralita ed in particolare la destinazione d'uso agricola in Toscana ha gia definite dalla legge particolari BIGLIAZZI
6_03 NTA Si prop di fine di lambito on de"uequa e 15 u{‘c:inulge“ edifici a t(l’:ﬂnuzlone duso agricola, al disposizioni, tra le quali quelle definibili come addizioni volumetriche, quanto proposto sarebbe in evidente Non pertinente Non pertinente 16 TURC]HETTI 1 VIGNINI CO;TINI ACCOLTA
= contraddizione con quanto disciplinato dalla LR 65/2014. STANGANINI
ZUCCHINI
Con tutta evidenza I'ampliamento minimo sarebbe una contraddizione di termini non & proponibile, non & né
equo né applicabile: ci sono i casi in cui serve di meno e altri casi in cui per i limiti del lotto o di alm fanon
non lo renderebbero possibile. | 30 mq definiti dal PO i d -ad io - alla adi
realizzare una stanza, un bagno ed il relativo disimpegno e come tali rappre un dil i
senz'altro sufficiente ad adeguare edifici fino a 150 mq di superficie. Olire questa dimensione pud essere
scelta I'opzione del 20%, che consente dimensioni maggiori proporzionate all’esistente. Si ricorda a questo 4
Si propone dirivedere i limiti di ampliamento previsti per gli edifici unifamiliari/bifamiliari, prevedendo un intervento | proposito che le addizioni sono comunque da considerare integrazioni dimensionali degli edifici esistenti e 1 BIGLIAZZI 1
6_04 NTA minimo di 30 mg e un massimo pari al 30% della superficie edificata esistente. Per gli edifici plurifamiliar, si propone che, per consolidata giurisprudenza, non possono dar luogo a nuovi edifici o a manufatti dotati di una Non accoglibile Non accoglibile 16 TURCHETT! 1 VIGNINI CORTINI ACCOLTA
di aumentare la percentuale massima di ampliamento al 20% della superficie edificata esistente. specifica autonomia. STANGANINI
Le addizioni che il PO prevede per gli edifici plurifamiliari sono in particolare orientate ad adeguare e ZUCCHINI
ampliare edifici e complessi condominiali in modo coerente, comunque unitario, come peraliro & unitario il
progetto che li ha originariamente concepiti. Tali addizioni da mantenersi contenute sono anche - e
prevalentemente - finalizzati al superamento di eventuali contraddizioni che potrebbero emergere in sede di
sanatorie edilizia, per edifici comunque di realizzazione recente. A tali scopi il 15% € un dimensionamento da
considerare appropriato.
Risulta abbastanza evidente che in un condominio con le finestre allineate, i balconi seriali e le finiture
Si prop! qualora I'A non intenda sup: questo di posto il progett e per tutti gli alloggi deve poter riorganizzarsi in modo unitario cosi come in modo unitario si & 1 1
6.05 NTA unitario, realizzazioni autonome. costituito. Il PO non da limiti alla sua realizzazione che potra avvenire anche per interventi autonomi Sceodlble Sceodlble 16 TURCHETTI 15 CORTINI ACCOLTA
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Osservazione n. 7

Art. 34 Disciplina di
intervento ditipo 5 (t5)

Punto 4 La disciplina diintervento ditipo 5 (t5), per gli edifici esistenti con destinazione d'uso residenziale consente
altresi gli interventi di sostituzione edilizia, ovvero di demolizione con ricostruzione comunque configurata, con
contestuale aumento di volume, per i qualisidevono osservare le seguenti condizioni;
-I'incremento della SE fino ad un massimo del 30% di quella originaria riferita all'edificio principale;
altezza massima non superiore a quella dell’edificio demolito;
garantire il raggiungimento di una migliore qualita architettonica, anche in relazione al contesto urbanistico e
paesaggistico; negli interventi di demolizione con ricostruzione e di sostituzione edilizia devono essere utilizzate
tecniche costruttive proprie dell'edilizia sostenibile e che garantiscano prestazioni energetiche migliorative rispetto
ai parametri dilegge.
L'intervento di sostituzione edilizia & ammesso solo nel caso in cui preveda la completa demolizione dell’ edificio
da sostituire.

Punto 5 In alternativa agliinterventi di sostituzione edilizia, di cui al precedente comma 4 e alle addizioni
volumetriche di cui al precedente coma 3, la disciplina diintervento di tipo 5, per gli edifici residenziali esistenti
consente inoltre la soprelevazione del fabbricato fino ad un massimo di 1,20 mi....... Consentire, nel caso di
sostituzione edilizia, I'utilizzo anche parziale di un edificio (magari limitare la d lizi all'unita ). sia
in delle del cittadi sia per limitare il consumo di suolo in caso di nuove e future
necessita.

L'utilizzo parziale dell'edificio - da intendere come demolizione e ricostruzione di parte dell'edificio - & di fatto
una ristrutturazione edilizia ricostruttiva come definita dalla LR 65/2014. 1l PO per gli edifici t5 & percio possibile

demolire e ricostruire parte dello stesso senza pero la azione riferita all’ edificio

Parzi

(possibile con la sostituzione edilizia come definita dalla LR 65/2014). La possibilita di demolizioni e
ricostruzioni parziali verra meglio chiarito nelle NTA.

accoglibile

Parzialmente accoglibile

1
TURCHETTI

1
CORTINI

ACCOLTA

NTA

In riferimento al consumo di suolo, si osserva di poter eseguire la sopraelevazione anche con interventi di
addizione volumetrica, in quanto la sopi i stessa p essere a le forme
architettoniche dell’edificio e magari anche per ti igieni

La sopraelevazione & essa stessa una addizione volumetrica, che I'art. 34, comma 3 del PO configura alla

lettera c), in quanto prevede la modifica della sagoma dell’edificio. Verra eliminata la disposizione che la

limita agli spazi liberi pertinenziali consentendo cosi anche gli interventi di parziale sopraelevazione. Tale
addizione deve essere ita in inuita con le SE esistenti

Accoglibile

Accoglibile

1
TURCHETTI

1
CORTINI

ACCOLTA

7.03

NTA

Si prop! anche | della sop! i alla
sostituzione edilizia interessa un edificio trebb la

principale per le motl’\}uzlonl di cui sopra.

edilizia, in quanto, se la
ita di rialzare I'edificio

Verrd introdotta una modifica che consentird, negli interventi di sostituzione edilizia, il superamento
dell'altezza dell’edificio preesistente, ma gli interventi di sostituzione edilizia e di addizione volumetrica
mediante rialzamento restano tra di loro alternativi: o si rialza un edificio con il parametro indicato o si

sostituisce con le premialita definite dal PO

Parzialmente
accoglibile

Parzialmente accoglibile

1
TURCHETTI

1
CORTINI

ACCOLTA

7.04

NTA

Art. 35 Disciplina di
intervento ditipo 6 (t6)

Punto 2 Gliinterventia) e b) sono tra diloro alternativi e sono comunque esclusi per gli edifici che abbiano gid
usufruito delle possibilitd di ampliamento previste dal Regolamento Urbanistico vigente.

Si propone di eliminare la limitazione relativa agli edifici che hanno gid usufruito di ampliamenti previsti dal
Regolamento Urbanistico precedente.

Nelle addizioni si potra raggiungere comunque il limite definito dal PO, qualora non si sia raggiunto con gli
ampliamenti gia eseguiti con il RU

8.01

NTA

Osservazione n. 8

Art. 38 Interventi di
riduzione dei consumi
energetici negli edifici

esistenti

Punto 2 Negliinterventi direcupero degli edifici esistenti resta ferma la tutela degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell'organismo edlilizio, nonché degli allineamenti e delle falde dei tetti che caratterizzano le cortine di
edifici urbani e rurali nelle discipline d'intervento 12 e t3, come disciplinati dalle presenti Norme. In tali edifici &
prescritta la conservazione delle coperture nella loro forma, consistenza e materiali e nella manutenzione del
manto originario si possono sostituire solo gli elementi non riparabili con altri identici o analoghi per forma, materiali
e colore. Per dli edifici nelle discipline d'intervento 12 e 13, laddove siintervenga a questo scopo, si prescrive di
estendere a tutta la copertura i sistemi di coibentazione e ventilazione, contenendoli possibimente all'inferno
dell'estradosso della copertura esistente o entro lo spessore massimo consentito dalle presenti Norme (15 cm),
alzando i manto di copertura. In questo caso, laddove tecnicamente possibile, si deve ripristinare in gronda il
preesistente spessore (anche alzando il travicello e I'eventuale falsetto) ed evitare, sulla linea di bordo della
falda, rivestimenti di lattoneria preferendo soluzioni infonacate. In tuttii casi gli interventi realizzati non devono
produrre discontinuita altimetriche (gradini) nelle coperture degli edifici che hanno carattere continuo prima
dellintervento.... .. Si prop di rived a p relativa all'vtilizzo di rivestimenti intonacati
(degradabili facilmente) sulla linea di bordo della falda, I'vtilizzo di ri in purché

lizzati con e finiture conil edilizio e con le caratteristiche dell'edificio.

L'intervento di coibentazione previsto per gli edi di valore storico architettonico 11 e 2 deve essere
coerente e ibile con le car isti architettonis dell'edilizia fradizionale e utilizzare tecniche
appropriate che ne conservino Iimmagine e le proporzioni; nella norma adottata, laddove tecnicamente
possibile, si dettano alcune semplici regole proprie del restauro e della consolidata tradizione costruttiva per il

recupero degli edifici di valore storico archi ico, che garanti il ispetto dei caratteri tutelati

901

NTA

Osservazione n. 9

Art. 39 Uso delle energie
da fonti rinnov ablli (FER)
negli edifici esistenti

Punto 4 Nelle aree di pertinenza degli edifici, esclusivamente ai fini dell'autoconsumo, sono ammesse altresi le
pergole fotovoltaiche, ovvero quelle in cuila copertura sia costituita dai moduli e dai relativi sistemi di supporto,
con struttura costituita da montanti e traviin legno o metallo e non tamponata, libere da tuttiilati e poste in
maniera isolata nell'area o resede di pertinenza e nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- nel caso di edffici residenziali devono avere ingombro planimetrico a terra non superiore a 25 mq. per ogni unita
immobiliare; nel caso di pib unitd immobiliari la realizzazione deve essere riferita all'intero complesso edilizio e
subordinata alla presentazione di un progetto unitario, fino ad un massimo di complessivi 75 mq.;

- nel caso di edifici e complessi con destinazione d'uso turistico-ricettiva o ad uso agrituristico, & consentita la
installazione di una pergola per ogni camera o unitd immobiliare/abitativa, con ingombro planimetrico a terra
non superiore a 15 mq., fino ad un massimo di complessivi 75 mq.;

- I'altezza utile (HU) di tali manufattinon dovra essere superiore a 2,40 ml.; & sempre ammessa la sporgenza
massima di 0,20 ml. per lato in eccedenza rispetto alla superficie coperta massima consentita; tra le fila dei
pannelli fotovoltaici deve essere mantenuta una distanza minima di cm. 5. Si propone inoltre di consentire anche

I di tettoie fot che non vadano a configurarsi come intervento pertinenziale

Parzialmente
accoglibile

Non accoglibile

Accoglibile

Parzialmente accoglibile

Non accoglibile

Accoglibile

1
TURCHETTI

1
CORTINI

ACCOLTA

1
TURCHETTI

4
BIGLIAZZI
VIGNINI
STANGANINI
ZUCCHINI

1
CORTINI

ACCOLTA

1
TURCHETTI

1
CORTINI

ACCOLTA

10

10_01

NTA

Osservazione n. 10

Art. 53 Gradi di
potenziale archeologico

Punto 2 Con riferimento alla Carta del potenziale o rischio archeologico assoluto e allo Schedario delle evidenze
archeologiche del Piano Strutturale, che individua e articola i ritrovamenti archeologici editi e le informazioni
ancora inedite o parzialmente edite secondo la consistenza del rinvenimento, il grado di conoscenza e
I'affidabilita sia della fonte sia del posizionamento, il Piano Operativo suddivide il territorio comunale in base al
rischio archeologico nelle seguenti zone, secondo i cinque gradi dirilevanza di
potenziale/rischio archeologico...

Oltre a recepire le prescrizioni specifiche contenute neirelativi decreti di vincolo, si subordina ogniintervento
all'approvazione della Soprintendenza (ai sensi degli art. 21 e 144, rispetto a quanto gia disciplinato per le aree
142 lettera m. del D.Lgs 42/2004). In analogia con quanto previsto dalle vigenti normative in materia di
archeologia preventiva, le aree in oggetto saranno sottoposte all'esecuzione diindagini diagnostiche e/o saggi
archeologici finalizzati a verificare la fattibiita delle opere. Si osserva che le aree di potenziale archeologico sono

situate anche al di fuori del Vincolo Paesaggistico (art.146 del Codice) e Monumentale (art. 21 del Codice).

Quanto rilevato & corretto e verra recepito

Accoglibile

Accoglibile

1
TURCHETTI

1
CORTINI

ACCOLTA

1

1101

NTA

Osservazione n. 11

Art. 56 Aree di
pertinenza degli
aggregati

Punto 4 Negli ambiti di pertinenza degli aggregati, in relazione alla presenza di valori architettonici e urbanistici di
non assoluta rlevanza o per la compromissione dei valori paesaggistici riconosciuti, sono invece consentiti nuovi
annessi e manufatti aziendali di cui al successivo art. 97, compresi i manufatti prefabbricati per il imessaggio e le
strutture a tunnel, di cui all'art. 100; & altresi consentita I'installazione di manufatti amatoriali, di cui ai successivi
artt. 104 e 105.
Punto 5 In tutte le aree di pertinenza degli aggregati e nuclei storici non & inoltre consentito realizzare:
- nuovi edifici per abitazioni rurali;

Fratticciol

Si osserva che le frazioni di t hi e Creti, etc., ben circoscritte da ampie aree di

degli i, all'interno del territorio rurale Ré, dove é consentita la realizzazione di nuovi
edifici rurali a servizio del fondo agricolo. Trattandosi di molte frazioni a i icola, si chiede di
inserire la possibilita di realizzare anche nuove abitazioni rurali, visto che gli annessi ed i manvufatti aziendali sono
consentiti.

Si condivide quanto rilevato, anche in relazione al contesto locale sono questi gli ambiti dove prioritariamente’
si dovrebbero localizzare i nuovi edifici agricoli

Accoglibile

Accoglibile

1
TURCHETTI

1
CORTINI

ACCOLTA
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z
o~ Punto 4 Nelle aree di pertinenza delle Ville e degli edifici specialistici sono consentite le piscine interrate
; pertinenziali di edifici turistico-ricettivi o di strutture agrituristiche, alle condizioni di cui al successivo art. 93, mentre
o Art. 57 Aree di sono escluse le piscine ad uso privato residenziale ed i campi da tennis. $i condivide quanto rilevato . .
5 f .
1 2 12.0 NTA 5 dperlt_lnedrjfgo_ dellg \T'I”t'e' Si osserva che all'interno di dette aree cisono anche edifici non costituenti attivita turistico-ricettive o agrituristiche, LEIED LEIED 16 TURCHETTI 15 CORTINI AccoLa
% egli edlici specialistici e la limitazione alla realizzazione di piscine e/o campi da tennis solo per questo tipo di attivita imprenditoriali &
7 penalizzante per le abitazioni private. Si propone pertanto di far realizzare le piscine come da norme, anche per
o gli edifici residenziali e rurali abitativi.
Punto 4 La realizzazione di piscine & consentita con esclusione dei tessuti U1 e a condizione che per
I'approvvigionamento idrico sia dimostrato I'esclusivo utiizzo di acqua non destinata al consumo umano e con
tecniche di trattamento e gestione tese al risparmio idrico, fermo restando il rispetto dei criteri di qualitd indicati
dall'Allegato D al D.P.G.R. n. 54/R del 13/05/2015.
Le piscine e i volumi tecnici necessari al loro funzionamento dovranno essere completamente interrati; sono
© ammesse piscine seminterrate nel caso di terreniin pendio con limitati movimenti di terra ed evitando in ogni caso
< Art. 65 Interventi, _IG_ realizzazione di muri a refta di ol?ez_zc superiore a 0,50 .ml' Non & comunque CF”.‘SE”*"“ la realizzazione di . |Le piscine interventi significativi sotto il profilo sia edilizio che ambientale e in un contesto quale 4
2 sistemazioni e pkcine su aree con pendenze maggiori del 10%. La COS'T‘{Z'OPE della pisciha dovrd inoltre osservare le seguenti quello della campagna toscana dovrebbero quanto piu possibile essere discrete e mantenere il minimo 1 BIGLIAZZI 1
1 3 13.01 NTA 2 attrezzature negli spazi prescriziont grado di artificializzazione anche al loro intorno. Per questo il piano detta poche e semplici regole che ne Non accoglibile Non accoglibile 16 TURCHETT! 1 VIGNINI CORTINI ACCOLTA
g pertinenziali degli edifici ) rendano quanto pil possibile omogenea e tipica la realizzazione. STANGANINI
@ nelle aree urbane . . o . N . . . ) ZUCCHINI
@ - eventuali pavimentazioni perimetrali dovranno avere una larghezza massima di 1 ml. ed essere realizzate in
o lastre di pietra locale o in cotto o legno, mentre uno solo dei lati minori potra essere pavimentato per una
profondita di 2 ml.; nel caso di piscine a servizio di strutture turistico-ricettive valgono comunque le disposizioni
della LR. n. 8 del 09/03/2006 e s.m.i. e relativi Regolamenti attuativi Si propone diridurre il livello di dettaglio delle
relative ai e alle delle piscine, al fine di consentire una
liberta p senza p la qualita 'int nel
ambientale.
g Si propone di inserire piU categorie funzionali nei cambi di destinazione d'uso dei tessuti insediativi, al fine di Le _tigsilnaz_lpnl el_encme_ per g!' °.’"b"' n oggetto sono | esn_o di N di inrelaz alla 4
c N qualita degli insediamenti e la richiesta rimane froppo generica, considerando anche che nei piani terra sono
'I 4 14.01 NTA 'é = igrr:.eﬁtool gﬁ:ld;]st(i:;ﬁcﬁi Consentire tutte le desﬂnuz?::r:ﬁ :::E;nzﬁgo . muncu::i l;s"t;degll Edl"I‘r::. ai piani terra ex consentiti una grande gamma di usi come quelli propost, fatti salvi gli ambiti urbani con differenti ruoli, quali Non accoglibile Non accoglibile 16 ! 1 B\I/(IE(I‘;IIQXIZNZII ! ACCOLTA
% d'uso.... o similari attestati sugli spazi e/o lungo le viabilitd, oggetto di totale abbandono possono essere quelli pil specificatamente produttivi. TURCHETTI STANGANINI CORTINI
g nelle principali frazioni del teritorio. ZUCCHINI
Punto 4 Gliinterventi previsti dalla disciplina d'intervento t4 nei tessuti U6 hanno I'obiettivo di assicurare la
salvaguardia degli elementi strutturali, il rispetto dei caratteri tipologici e I mantenimento di futti gli elementi
architettonici e decorativi degli edifici in questione. Per questo gli inferventi ammissibili sono limitati alle sole
modifiche interne degli edifici, con il divieto di modificazione dei principi compositivi (quali aperture o
0 modificazione delle finestre, degli accessi, dei balconi) e decorativi. E vietato altresi la modificazione delle . . . . . . "
¢ coperture, la realizzazione di terrazze a tasca sulle falde prospicienti gli spazi pubblici e la modifica o S:.?":"U.a?' '"dm°d°'9lf'°r"°m?' frammentato e singolare g:!ll’n::?ervertlﬂ ;r"e _m'ervengt')no s_u'gll elﬁme_:md_ 4
o sopraelevazione della gronda. Gli eventualiinterventi di volti a cambiare i suddetti elementi dovranno avvenire architettonicl e decorativi esterni non possono essere compativili con Teclliclo, presente nei tessull esito di
c . - o o e . piani attuativi o comunque interventi unitari, con allineamenti, finestre, sbalzi e balconi seriali, finiture e BIGLIAZZI
9] Art. 70 Interventi attraverso un progetto unitario che comprenda tutto il complesso edilizio diriferimento, rispettando comunque la N L " " N P L P N o o 1 1
1 5 1501 NTA N (denziali unitari (Ué stent elementi decorativi coerenti, .... | tessuti U4 sono i tessuti unitari con edifici e complessi edilizi omogenei e Non accoglibile Non accoglibile 16 TURCHETTI 1 VIGNINI CORTINI ACCOLTA
I residenziali unitari (Ué) TP sagoma esstente. - " PN n .| pertanto & necessario che gli interventi non avvengano in maniera autonoma, ma coordinata tra le diverse STANGANINI
5 Punto qutte salve le eccezioni |nd|V|d_uote r_1e||e tavole de_l_ PO, al fine disalvaguardare I'unitarieta de_l_c_omplessl unitd immobiliari. ZUCCHINI
7 edilizi, sono subordinati alla redazione di un progetto diinquadramento che comprenda tutto I'edificio di
o riferimento i seguenti interventi:
- modifica dei principi compositivi (qualila modifica dei prospetti e delle aperture, degli accessi, dei balconi) e dei
caratteri decorativi e difinitura esterni;
- modifica delle coperture e realizzazione di terrazze a tasca sulle falde prospicienti gli spazi pubblici;
- realizzazione di addizioni volumetriche; Vedi Osservazione n. 6.
hsd
< Punto 3 Nell'ambifo R1 non sono consentiti;
2 - la realizzazione di nuove abitazioni rurali; L'orogradfia suggerirebbe cautela, ma per favorire e sostenere I'economia del bosco, a condizione che si Parzialmente 1 1
'I 6 16_01 NTA 2 Art. 76 La Montagna (R1) - le strutture a tunnel e le serre fisse. utilizzino porzioni di suolo piano verranno consentiti i tunnel e le serre per le attivita silvicole accoglibile Parzialmente accoglibile | 16 TURCHETTI 15 CORTINI ACCOLTA
I Per le zone R1 si prop di le nuove rurali e le strutture a tunnel e serre fisse. In riferimento a 9
Q queste ultime due si propone di consentirle nelle zone dove ci sono aree di coltivazione consolidate nel tempo.
S
| campi da tennis sono in evidente contrasto con gli assetti fradizionali e molto piU invasivi sotto il profilo
~ percettivo, essendo per forza correlati a livell del suolo, a recinzioni alte che creano cesure nel
¢ Punto 3 Nell'ambito R2 non sono consentiti; paesaggio e alla probabile impermeabilizzazione, vista la difficolta e i costi per la realizzazione di superfici in 4
o - la realizzazione di campi da tennis a carattere privato; terra rossa o in erba. Inolire si dovrebbero poter fare, nei campi a coltivi - non certo nelle pertinenze -
5 Art. 77 Le Colline olivate LU softraendo con tutta evidenza suolo agricolo. Nella collina olivata, dove anche I'attivita agricola si deve o o 1 BIGLAZZI 1
1 7 17.01 NTA 'g misurare con particolari condizioni di tutela, & evidente il loro contrasto con quanto prescritto dagli strumenti Reniceecdlbls Soniacecalblle 16 TURCHETTI n STVI%NINI CORTINI ACCOLTA
% Per le zone R2 si propone di consentire i campi da tennis ad uso privato, in alternativa alla piscina che risulta sovraordinati; I'esercizio della pratica del tennis puo piuttosto essere esercitato negli ambiti urbani che Z/D’\(‘ZC/:{I\:%”I\“
2 ammessa. potrebbero con iniziative per servizi di questo tipo frovare una nuova atirattivitd e nuovi ambiti di socialita.
O Coerente per questo consentirli insieme solo nelle strutture turistico-ricettive a carattere alberghiero
Punto 3 Nell'ambifo R4 non sono consentiti;
@ - la realizzazione dinuova viabilitd poderale o vicinale fatti salvi di pubblica utilitd;
é - ....(Ré) Punto 3 Nell'ambito Ré non sono consentiti; La zona sembra innervata da una rete vicinale appropriata, mentre per le esigenze delle aziende &
o - condivisibile aprire anche a possibilita di nuova viabilita poderale, sempre da realizzare le rispetto delle trame Parzialmente . . 1 1
1 8 18.01 NTA 'g e i P e delle geometrie pre‘ialemi dei carzpi ? accoglibile Parzialmente accoglibile| 16 TURCHETTI 15 CORTINI Accola
% - la realizzazione di nuova viabilitd poderale o vicinale fatti salvi di ufilitaln atale
@ troppo restrittiva per un ambito del teritorio rurale che occupa circa il 40%/45% del complessivo territorio rurale, si
o propone di rivedere la norma in modo da piv alle d ittadini, anche il testo di
riferimento.
Si prop di ifi che le tuali di fracciato, sia poderals (ihe“ icinale, in p distrade | Le strade poderali saranno consentite, mentre le vicin:mli possono comunque essere variate per previ tratti per Parzialmente ) o 1 1
18_02 NTA che o sono nelle di edifici, sonpt:uno‘ con le dal pubblica utilita. accoglibile Parzialmente accoglibile| 16 TURCHETT! 15 CORTINI ACCOLTA
Punto 1 lettera g) ...Nei sistemi di oscuramento dovra essere privilegiata la soluzione a scuri interni; altre tipologie
o potranno essere adottate soltanto se congrue con le originarie caratteristiche e se gid precedentemente presenti
. . A " nell'edificio oggetto diintervento;
S Art. 86 Disposizioni per gi Punto 1 lettera h) non sono ammessi, in quanto considerati incongrui, i seguenti materiali o elementi: 4
2 edifici e complessi di Lin g ; grul 1seg . La norma é adeguata al carattere dei centri antichi presenti, in particolare Cortona e per la tutela dei caratteri 1 BIGLIAZZI 1
1 9 19_01 NTA -% mctric_e_ storica di pr_egio _ infissi in alluminio anodizzato ed in plc.s.ticc”é) alfro materiale con finitura analoga; tipici del teritorio rurale Non accoglibile Non accoglibile 16 TURCHETT! 1 VIGNINI CORTINI ACCOLTA
154 e/o diinteresse storico . . - A - N o h . STANGANINI
5 testimoniale - persiane in legno con finitura naturale o in alluminio anodizzato e verniciato o alfro materiale con finitura ZUCCHINI
7 analoga;
o = tieeee = oo ST chiede di all ire la norma, conto delle te logiche nel settore degli
infissi
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Punto 1 Per gli edifici costituenti l'insediamento diffuso nel teritorio rurale, di cui dlla lettera b), comma 1, del precedente art. 83,
fermo restando quanto disposto dalla LR. 65/2014 e s.m.i. in merito alle limitazioni al mutamento della destinazione agricola e gl
obbilighi sottoscritti e fatte salve le destinazioni d'uso specificamente individuate nelle Tavole di progetto del PO e ulteriori
prescrizioni riferite a singoli ambiti, nel tenitorio rurale sono consentiti i seguenti mutamenti della destinazione d'uso:
q)
b)
c)
d)...
Q ‘eJ per gl e?jﬁci;x 5,"“,’med"f',°"" ag"t?” ° Com“;"q"’e g desﬁnazioneunodr}'rgsidser;zsia\e a CSUE" le tavole de‘\g.o. "‘do,g:,"f”bf”'sconsooo La disposizione del PO & finalizzata non tanto al recupero di questi immobili, quanto alla riqu
I anqcuggSsEpgcw ‘ca ‘i,'c‘p‘mg "‘,n erven g: equwa:n M ‘unq‘ue a qu: acitipo ; ). con %up‘erworga' mq' ‘d' E erore a f ambiti da loro occupati, all'interno di un resede gia residenziale. La riduzione delle superfici &€ una misura che
1) A N A q di>E & consentila la destinazione ¢ usc resi gnzwale solo quando non sirenda necessario aicun intervento di adeguamento compensa lo scarso valore - economico ed edilizio - che le superfici edificate hanno in questo caso, se
c rt. 87 Usi compatibili | delle opere di urbanizzazione, in quanto insistenti nell'area di pertinenza di unita residenziali giar esistenti, anche se dismesse, ma rapportate agli edifici gia resi iali, offrendo la ibilita di agire con una sostituzione edilizia in riduzione, Parzialmente 1 1
20 2001 NTA -g degli edifici esistenti | solo nel caso in cui I'immobile sia dismesso da piU di cinque anni, esclusivamente attraverso interventi di demolizione totale con PP h g ta al giare | i . di dif g iale di ci 160 h N ’ libil. Parzialmente accoglibile| 16 TURCHETT 15 RT ACCOLTA
I nell'insediamento diffuso| ficostruzione parziale del volume orientati al conseguimento di una nuova configurazione spaziale e architettonica adeguata che consenta al massimo ? real |ual_|f)|_1e ' un edilico res| enllq © cl clrea mq r{mx” che avia N accoglivlle URCI ! CORTINI
I} al contesto rurale: il progetto direcupero dovra per questo includere le sistemazioni estemne e le misure diriqualificazione comunque_ U"_ va_lore N t_economlco ed ed"!l'o - certo non pafagonablle c0|_'| quello preesistente. Per fa_vonre_
g paesaggistica del resede interessato, mentre la ricostruzione - che dovra essere effettuata allintemo del sedime delledificio | dueste sostituzioni verra infrodotta una ulteriore percentuale di recupero pari al 15% tra 301 e 500 mq esistenti.
demolito -, potra essere effettuata con i seguenti limiti di SE, in rapporto all'esistente:
* 100% per i primi 100 mq di SE
+ 30% da 101 mq fino a 300 mq di SE;
* 0 oltre i 300 e fino a 500 mqg
Si devono inoltre sempre rispettare le condizioni di cui ai successivi artt. 93 e 94. Considerata I'attuale norma che favorisce il
riuso di edifici ex strumentali/non residenziali fino a 300 mq di SE e condiziona quelli aventi una superficie maggiore (sempre
max SE 159,70 mq), si propone di indicizzare una percentuale del 30% per gli edifici aventi SE compresa tra i 300 ed i 500 mq.
Le dimensioni a 500 mq sono riferibili a manufatti per i quali non & bile un recupero r senza
effetti di squilibrio territoriale, anche per il carico urbanistico che mdurrebbero leea di m:sformare tutto il
trasformabile in residenza non tiene conto degli equilibri, ied idicuiil
piano invece deve assolutamente tenere conto e neppure del i boli e che
riguarda tutti i cicli indotti dalle azioni del piano stesso (mobilita, rifiuti, servizi, etc.). L'idea che gli edifici di
campagna e il modo di abitare la campagna siano gli stessi che in citta indebolisce sia I'vna che l'altra
I i di realizzati negli anni scorsi non restituiscono certo la dovuta qualita al 4
territorio. C’é inoltre una evidente possibilita che gli interventi di recupero di grandi volumi si configurino BIGLIAZZI
20 02 NTA Si osserva che la suddetta norma possa essere applicata anche ad edifici >500 mq SE, considerato che ci sono come ris'runurazione urbanisﬁca intervento non consenmo dalla Iegge toscana se non attraverso la Non accoglibile Non accoglibile 16 1 n VIGNINI 1 ACCOLTA
- edifici ex agricoli aventi anche c a di non per la d i (le disposizioni regionali TURCHETTI CORTINI
verrebbero cosi surreﬁmameme evnme) Per tali manufatti non e da prevedere il recupero a fini residenziali. STANGANINI
L'ind: I o della ine urbana i da I e dalle frazioni, ha visto la ZUCCHINI
riduzione dei servizi alla persona e la stessa attrattivita dell'abitare nei centri, nei quali si registra una costante
diminuzione degli abnaml Il p.e.e. & decisamente esuberame rispetto alle prospettive demografiche del
Comune ed il piano deve disti e quello che priori si deve recuperare e quello che invece non
é affatto necessario recuperare, cercando anche un pnnmplo di equna (nel differenziale di valore che si
ib ad uni bile, ad
Essendo indubbiamente la superficie copena dell’ edlhcm esistente significativamente piu estesa di quello
dell'edificio ricostruito, per non di i suolo il
Si chiede di alli la di sedime di a quella nell'art. 34 2 delle del tutto appropnmo limitare la ncos'ruuone all’ambito gia utilizzato dal sedime dell’edificio da demolire. Parzialmente 1 1
20_03 NTA norme, (per il rurale la ri deve almeno una parte dell’area di sedime del volume | L'obiettivo & quello di tutelare il suolo naturale e dove possibile intervenire per ripristinarlo, anche in linea con accoglibile Parzialmente accoglibile | 16 TURCHETTI 15 CORTINI ACCOLTA
pre-esistente). la recente legge europea Nature Restoration Law, che formula importanti principi da recepire nel piano. Verrd
richiesto che almeno il 50% dell’edificio ricostruito ricada all’interno del sedime dell’edificio demolito
Punto 3 Il mutamento della destinazione d'uso di manufatti minori e fabbricati non assimilabili ad ediffici (tettoie,
semplici coperture a protezione di prodotti o macchinari, manufatti parzialmente chiusi, serre, strutture diricovero
per animali...), anche se condonati, cosi come manufattiinconsistenti e/o realizzati con materiali impropri e 4
) N . AN N A e o N " - I manufatti di cui trattasi sono ben lontani da potersi considerare edifici, e il loro eventuale accorpamento
fatiscenti, comunque autorizzati, € ammesso nel caso in cui tali manufatti siano utilizzati come locali accessori, di " N BIGLIAZZI
. L . o " RIS e o ; unito al di d'uso erebbe interventi di nuova edificazione esuberanti quelli o o 1 1
20_04 NTA servizio e diintegrazione dell'abitazione o di altre destinazioni d'uso degli edifici principali e/o a supporto degli consentfiti sul p.e.e., i soli consentfiti nel TR. Non accoglibile Non accoglibile 16 TURCHETTI 1 VIGNINI CORTINI ACCOLTA
spazi di pertinenza. T STANGANINI
In riferimento ad una normativa che sembra piU orientata alla conservuzlone dello stato esistente che alla ZUCCHINI
riqualificazione e al riuso funzionale degli edifici, si ritiene utile i P dei anche
attraverso il cambio della edil
Punto 2 Nei frazionamenti residenziali & necessario che:
- le unita abitative originate nel complesso edilizio risultino con una Superficie edificata (SE) non inferiore a 65 mq.
e non sono consentiti nuovi ulteriori volumi per la conduzione del fondo e per il ricovero di mezzi;
- per ciascuna unitd abitativa siano mantenuti adeguatilocali ad uso dirimessa, cantina o deposito e come spazi
I~ accessori per una superficie di almeno 12 mq., fino a due alloggi, mentre per piv di due alloggi, la superficie dei
c locali accessori deve essere almeno di 30 mq.; talilocali potranno essere costituiti da manufatti accessori esistenti 4
2 Art. 90 Disposizioni nel resed.e di pertherjzc_ o reperifi al piano terrevno_d\ell e.dm.C'o' prefenbllment_e con qcc,esso d!retto G.I! gst_erno. I manufatti non utilizzato che restano dimensionalmente al di sotto di questi limiti non sono da considerare 1 BIGLIAZZI 1
21 21.01 NTA _g speciiche per i Tale dotazione non é richiesta solo nel caso d_ell u_nltc abitativa _slngolc esito di cambio d'uso di un edificio isolato appropriati all'uso residenziale. Non accoglibile Non accoglibile 16 TURCHETT n VIGNINI ORI ACCOLTA
I frazionamenti residenziali " " . " inferiore a 77 mq diSE. P L - STANGANINI
51 - Punto 3 Nel caso direalizzazione, all'interno dello stesso complesso rurale, di piv unita immobiliari residenziali, non ZUCCHINI
g & ammessa la formazione di aree di pertinenza distinte, con separazioni fisiche di qualunque natura, ma dovra
essere mantenuta una pertinenza unitaria nel rispetto delle caratteristiche ambientali e paesaggistiche originarie
del contesto. Per il resede o area di | inoltre le di cui al ivo art. 92. Si
osserva che il limite di Superficie utile per mutumenﬂ d'uso in caso di di nuove unito alla
delle minime a servizio delle nuove unita & troppo
di preclud interventi di P bitativi di non utilizzati.
Punto 2 Ai fini del recupero di cui al comma 1 le unita volumetriche crollate o demolite potranno essere
ripristinate esclusivamente quando, pur presentandosi gravemente degradate, possano considerarsi visivamente
riconoscibili e misurabili in loco, con riferimento sia all'andamento ed all'altezza dei muri perimetrali, che alla La ricostruzione di un edificio diruto nel territorio rurale si rende possibile solo quando l'intervento si configura
esatta posizione della copertura e comunqgue a condizione che esista ancora una quota del fabbricato pari o come una ns'runurazlone edilizia, laddove sia possmlle stabilire in modo inequivocabile la consistenza e la
superiore al 50% dell'involucro Si prop che la di unita il rif alla per verra elimi Restera solo la possibilita di riscostruire le Parzialmente . . 1 1
2202 NTA quglom si dimostri che la & data lusi da eventi bellici o cause accidentali e dalla messa | parti dirute di un edificio esistente, olle condizioni di legge, fatte salve le disposizioni del comma 4 che verra accoglibile Parzialmente accoglibile| 16 TURCHETTI 15 CORTINI Accola
in sicurezza del manufatto con o senza ordinanza comunale. comunque modificato.
In riferimento alla condizione del 50% dell'involucro, che appare un criterio troppo rigido e poco flessibile, si
prop di lap e di mettere che le del devono il
definire la p!
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Punto 4 La mancanza fisica dei connotati essenziali di un edificio pud essere superata solo sulla base delle
planimetrie e degli elaborati grafici e fotograficiin possesso del Comune e in particolare della Schedatura degli
edifici del Regolamento Urbanistico (e riferite ad un tempo precedente alla parziale demolizione o crollo
dell'edificio) e delle misurazioni ancora eseguibili sulla struttura rimasta integra (muri perimetrali ed area di sedime
occupata dalla costruzione). Esclusivamente per gli edifici censiti, laddov e identificati come “ruderi” o che allo
stato attuale siano comunque riscontrate pessime condizioni di conservazione e nel caso in cui si dimostri
I'impossibilita dell’adeguamento degli stessi alle vigenti norme per le zone sismiche, a partire dalla disciplina di
|nterv_ento t2_ N po_tro or?che prev_eder_e la d_emolmone_ con nc_o_s_trufmne vfllologlco'dellnmtero Edmmo! infendendo L'edificio diruto & ncos'rulblle in quanto di valore storico testimoniale, a condizione che sia
per ricostruzione filologica _Ic realizzazione di un organismo edlllglo com'era, dov'era q_u\ello pree_slstente_. Ol_tre inequivi it identificabile la sua e il recupero potra avvenire nel rispetto delle disposizioni )
22 03 NTA che con la stessa collocazione e sagoma, la ricostruzione dovra avvenire con le modalita costruttive originarie e sovraordinate. Si iranno iche e N ibili, ma non con I'ispessimento della Parzmlm_enjie Parzialmente accoglibile | 16 ! 15 ! ACCOLTA
- gli stessi materiali, anche di finitura e nel rispetto dei caratteri tipologico- architettonici debitamente rievati e sagoma, come avviene per gli edifici con disciplina 3. accoglibile TURCHETTI CORTINI
documentati, con eventuali modifiche degli elementi costitutivi consentite nei limiti della disciplina diintervento
attribuita dal PO all'edificio preesistente e fatte salve le innovazioni necessarie per la normativa antisismica.
Secondo I'attuale normativa la ricostruzione del rudere tiene conto della sola disciplina antisismica, e non di
quella termica (dove I'ispessimento delle pareti & quasi sempre necessario in caso di ricostruzione); si propone di
considerare nella ricostruzione la possibilita di ispessire la sagoma in esterno di un giusto spessore dettato dalle
norme di settore.
Sip di ifi che la possa conle dalita e che gli stessi
muterlull di finitura esterna (esempio pietra e/o mattoni, ecc.) possano essere utilizzati solo come paramento
murario o rivestimento a finitura.
Punto 3 E consentita la realizzazione di piscine a condizione che per lapprovvigionamento idrico sia dimostrato I'esclusivo utiizzo di
acqua non destinata al consumo umano e con tecniche di trattamento e gestione tese al risparmio idrico, fermo restando il rispetto
dei criteri di qualita indicati dall' Alegato D al D.P.G.R. n. 54/R del 13/05/2015; non &€ ammessa la realizzazione di pit di una piscina per
ogni edificio isolato o complesso edilizio a carattere unitario, indipendentemente dalle unita immobiliari esistenti o derivanti da
eventuale frazionamento;
per complesso edilizio unitario, oltre a queli realizzati mediante lo stesso piano attuativo, siintendono complessi costituiti da due o pit
edifici contigui di origine coeva e caratteri omogenei, legati da relazioni funzionali riconoscibili e storicizzate (spesso indicato da
toponimo), o anche due o pit edifici contigui anche differenti e non relazionati funzionalmente, ma con evidenti rapporti sotto il profio
© insediativo (all'interno delle stesse aree di pertinenza);
Q La costruzione della piscina dovrd inolire osservare le seguenti prescrizioni: e . - . o
¢ - le piscine e i volumi tecnici necessari al loro funzonamento dovranno essere completamente inferrati; sono ammesse piscine | L€ Piscine manufatto per a livello pae ed anche per 4
0 - | seminterrate nel caso di terreni in pendio con limitati movimenti di terra ed evitando in ogni caso la realizzazione di muri a retta di questo le norme regionali le equiparano alla nuova edificazione e in un contesto quale quello della BIGLIAZZI
23 23.01 NTA o Art. 92 Piscine e campi | altezza superiore @ 0,50 ml. Non & comunque consentita la realizzazione dii piscine su aree con pendenze maggiori del 10% e ne deve |campagna toscana dovrebbero quanto pib possibile essere discrefe e comunque non dando luogo ad asseti . accogliblle Non accogliblle 16 1 n VIGNINI 1 ACCOLTA
- S da tennis privati essere dimostrata la fattibiita attraverso studio ico di dettaglio. La realizzazione non deve inoltre comportare la demolizione o | incongrui. Qualora vi sia la volonta di procedere alla realizzazione di una piscina, questa puo esser utilizzata TURCHETTI STANGANINI CORTINI
% la modificazione di muri a retta, ciglioni, terrazzamenti, viabilita campestre e corsi d'acqua o opere di scolo. dalle famiglie del complesso edilizio. ZUCCHINI
¢ .
- la forma dellinvaso dovra essere preferibiimente rettangolare ad eccezione dei casiin cui potra adeguarsi alle caratteristiche del
sito allo scopo di minimizzare i movimenti di terra; il rivestimento della vasca dovrd integrarsi con il contesto, scelto nelle tonalita del
verde scuro (verde bottiglia), oppure di colore grigio scuro, fino al nero; la profondité della vasca non dovré superare 1,80 mi.;
eventuali pavimentazioni perimetrali dovranno avere una larghezza massima di 1,20 ml. ed essere redlizzate in lastre di pietra locale o
in cotto o legno, mentre uno solo deilati minori potra essere pavimentato per una profondita di2.5 ml;
. si rifiene che la norma limif la realizazione di piscine ad una per complesso edilizio, creando potenziali confiifi in caso di
comproprietd, inolire le prescrizioni fecniche relative alla realizzazione delle piscine nsuuuno eccessive in vari casi. Come da
osservazione n. 11, in riferimento ai materiali ammessi e le dedgli interventi, si chiede di
eliminare tali elementi o ridurli i soli ritenufi essenziali dal punto dl vista urbanisfico.
Le piscine manufatto pertil ial alivello istico ed anche per
questo le norme regionali le equiparano alla nuova edificazione e in un contesto quale quello della
Punto 4 Sempre uno per edificio o complesso edilizio unitario e ad una distanza massima di 50 ml, & consentita, in ca_mpagna_ioscana_dovrebbfero quam? piu poss|_b||e essere discrete & comunque non d‘.”!do Ilf°g° ad as_s‘em
. . n N " . - - - h - incongrui. | campi da tennis ancor di pit sono in evidente contrasto con gli assetti fradizionali e molto piU
alternativa alla piscina, la realizzazione di campi da tennis ad uso privato, rispettando le seguenti ulteriori N it . n N P -
N invasivi sotto il profilo percettivo, essendo per forza correlati a i del suolo, ar alte che
condizioni:. creano cesure nel paesaggio e probabile impermeabilizzazione, vista la difficolta e i costi per la realizzazione N
" Parzialmente : . 1 1
23.02 NTA In rllerlmento ullu osslbllltu di realizzare in alternativa o la piscina oppure il campo da tennis, si segnala che fale di superfici in terra rossa o in erba. Inoltre si dovrebbero poter fare, nei campi - non certo nelle pertinenze - accoglibile Parzialmente accoglibile | 16 TURCHETTI 15 CORTINI ACCOLTA
‘pu edilizi di ™ p PP P di 9! sottraendo con tutta evidenza suolo agricolo, oltre quanto gia concesso per la piscina. Evidente il loro
pi contrasto con quanto prescritto dagli strumenti sovraordinati, I'esercizio della pratica del tennis puo piuttosto
di entrambi, fuori dal VI"C°I° paesaggistico, quando ci sono almeno due edlllcl per abitazione, anche della essere esercitato negli ambiti urbani che potrebbero con iniziative per servizi di questo tipo trovare una nuova
stessa proprietd. attrattivitd e nuovi ambiti di socialitd. Coerente per questo consentirli insieme solo nelle strutture turistico-
ricettive a carattere alberghiero
3 Punto 2 Per I'esercizio delle attivita agrituristiche il Piano Operativo non consente la realizzazione di nuovivolumie
c vani tecnici, di servizio o strutture coperte per le attivita sportive, mentre previa realizzazione diinterventi di lal ional 1t I izio dell'attivit ituristica in al dol dificazi
© miglioramento ambientale e paesaggistico & ammessa esclusivamente la realizzazione di maneggi scoperti quali a legge nazionale con consente, peresercizio dell affivita agrituristica in alcun modo 'a nuova eclificazione.
c N . A " P PR . n Verranno fatti salvi i volumi tecnici propriamente detti, ulteriori vani o volumi a servizio di supporto alle attivita N
] Art. 103 Agriturismo e strutture sportive prive di copertura connesse alle attivita agrituristiche aziendali. N N , N e N . " N Parzialmente N . 1 1
24 24 01 NTA = P . . sportive esercitate nell’ambito agrituristico non possono essere realizzate. Gli interventi ammessi per la o Parzialmente accoglibile| 16 15 ACCOLTA
] ospitalita in spazi aperti funzione agricol \ati accoglibile TURCHETTI CORTINI
154 . " " . " " n - " . . P - gricola sono regolati dalla LR 6/2014.
5 Si propone di normare la realizzazione di eventuali volumi tecnici o di servizio e non di vietarli, in virty di un territorio
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